Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD 24.01.2021. DO 23.04.2021.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa: St-165/2020

Stecajni sudac: Hugo Wedemeyer

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Ste€ajna masa iza LOVAC — KALNIK d.o.0. u ste€aju, OIB: 07130158316, Zdenacki zavoj
14, Zagreb

Prilog: 1. Popis opreme 1. u vlasnistvu Kalni¢anka proizvodi d.o.o.

2. Popis opreme 2. u vlasnistvu KalniCanka proizvodi d.o.o.

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 24. sije¢nja 2021. do 23. travnja
2021.

Stanje novCanih sredstava na raCunu na dan izrade izvjeS¢a prethodnog razdoblja iznosi:
25.462,14 kn

U razdoblju za koje se podnosi izvjeSce:
Prihodi:
Na osnovu naplate potrazivanja ste€ajnog duznika na raéun ste€ajnog duznika uplaéeno je:

- 15.000,00 kn - Jelena Pavlina, OIB: 77606421112, iz Zagreba, Mlinovi 134 (ostalo je jo$
za naplatiti od Jelene Pavline 65.000,00 kn)

Prihod od zakupa nekretnine ste¢ajnog duznika zakupniku KALNICANKA PROIZVODI
D.0.0., POTOK KALNICKI 115 KALNIK:

- 7.000,00 kn

Rashodi:

Placeni su troskovi:

- knjigovodstvo - 3.750,00 kn

- bankarski troSkovi: - 121,02 kn

Stanje nov€anih sredstava na dan izrade izvjeS¢a iznosi: 43.591,12n
SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU:

Sudskih postupaka u tijeku nema.



Il. STANJE STECAIJNE MASE

Ispitno i izvjeStajno rocisSte odrzano je 27.listopada 2020. godine. Utvrdena je i u cijelosti
priznata trazbina vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija ,zastupana po ZDO u
Varazdinu u ukupnom iznosu 38.960,45 kn, a prema isplatnom redu svrstana kao:

- trazbine Il. viSeg isplatnog reda — 38.960,45 kn

Ste€ajnu masu Cini:

1. Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni
odjel Krizevci i to:

- zk.€. br. 151/2 povrsine 102 ¢hv, oznake zemljiSta Kuc¢a i dvor, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 151/3 povrdine 24 ¢hv, oznake zemljista Voénjak, upisanoj u zk.ul.br. 1736,
k.o. Kalnik

- zk.€. br. 328/12 povrsine 90 ¢hv, oznake zemljita Put pognoje u Bielkah, upisanoj u
zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 329 povrSine 400 ¢hv, oznake zemljiSta Zgrada pognoje povrSine 146 chv i
Dvor pognoje povrsine 254 ¢hv, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

Ukupno upisana povrsina u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik je 616 ¢hv.
U naravi nekretnine €ine poslovnu zgradu i dvoriste na Trgu Stjepana Radi¢a br. 7, u Kalniku.

Pregledom nekretnine na terenu, utvrdeno je da se radi o poslovnim prostorima u objektu na
adresi Trg Stjepana radi¢a 14, u prizemlju objekta se nalazi vinarija, a na katu restoron koji je
koristio pozakupac KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG
STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC. Ste&ajni upravitelj je predloZio
sklapanje ugovora o zakupu nekretnine s novom zakupoprimcu KALNICKA
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK
48267 OREHOVEC do prodaje nekretnine ste€ajnog duznika, te ga je prethodni zakupoprimac
KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA
15, KALNIK 48267 OREHOVEC obavijestio da ¢e novi zakupnik biti KALNICANKA
PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK. Steéajni upravitelj
je sukladno odluci skupstine vjerovnika sklopio ugovora o zakupu nekretnine s novom
zakupoprimcem KALNICANKA PROIZVODI D.O.O., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI
115 KALNIK.

KALNICANKA PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK je
obavijestila steajnog upravitelja o izlu¢nim pravima, odnosno opremi koja je u vlasnistvu
zakupoprimaca a koja se nalazi u nekretnini ste¢ajnog duznika — u prilogu: Popis opreme u
vlasnistvu Kalni¢anka proizvodi d.o.o.



Vrijednost nekretnina: 2.300.000,00 kn*
*Napomena - procjena vrijednosti nekretnina po ovlastenom sudskom vjestaku

Stecajni upravitelj je sukladno odluci skupstine vjerovnika dao izvrSiti procjenu nekretnina po
ovladtenom sudskom vjestaku koji je navedene nekretnine ste€ajnog duznika procijenio na
iznos od 2.300.000,00 kuna, te je dostavio sudu procjenu vrijednosti nekretnina izradenu po
sudskom vjestaku i predlozio se utvrditi vrijednost nekretnina na iznos od 2.300.000,00 kuna
(slovima:dvamilijunaitristotinetisu¢akuna ).

Trgovacki sud u Varazdinu izvan rocista 18. veljace 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6
St-165/2020-17 kojim je odredio prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika u ste€ajnom postupku.

1.1. Nekretnine su optere¢ene zaloznim pravima i to:
Prema redoslijedu zaloznih prava:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

ZaloZna pravo je upisano na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretninama radi osiguranja nov€ane trazbine od 15. 06. 2009. solemniziranog pod
br. OV-4219/2009. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama Lovac-Kalnik d.o.o.,
Kalnik 143 upisanim u A

1.1. - radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
06/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 1.298.878,46 kuna

1.2. - radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
07/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 1.669.024,54 kuna

1.3. - radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
08/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 1.405.073,30 kuna

ZabiljeZeno je da sve tri trazbine 1.1., 1.2. i 1.3. imaju isti red namirenja, te se
namiruju razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom ne bude dovoljan za
potpuno namirenje, s time da zalozni vjerovnik zadrzava pravo odlugiti i drugacije.
Hipoteke u z. k. ul. 468 i 461 k.o. Opatovac kod Opcinskog suda u Novoj Gradisci
oznacene su kao sporedne.

Ukupno 1.1.,1.2.11.3. : 4.372.976,30 kn

2. * REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Zalozno pravo je upisano na temelju RjeSenja Opc¢inskog suda u Bjelovaru br. OVR-
4646/15 05.01.2016, radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu
od 23.063,61 kn zajedno sa nakadama, kamatama i troSkovima.



*Postupak pokrenut nakon otvaranja ste¢ajnog postupka — pokrenut je postupak za upis
brisanja tereta.

Stecajni upravitelj je uputio dopis Opéinskom sudu u Bjelovaru za upis brisanja uknjizbe
zaloZznog prava zk.ul. 1736 k.o. Kalnik. RjeSenjem suda u u predmetu poslovni broj: Z-
413/2016, dana 04.02.2016. godine, odreden je upis zaloznog prava radi osiguranja
nov€anog potrazivanja na nekretnini ste¢ajnog duznika upisanoj u zk.ul. 1736, k.o.
Kalnik, na temelju rijeSenja Opc¢inskog sudu u Bjelovaru poslovni broj: Ovr-4646/2016 od
05. sije¢nja 2016. godine, a prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka podnesen je od
strane FINA-e 30.10.2015. godine. Navedeno RjeSenje Suda doneseno je nakon $to je
za ste€ajnog duznika otvoren prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
steajnog postupka. Naknadno je za istog duznika otvoren i zakljuen ste€ajni postupak.
Temeljem navedenog ste€ajni upravitelj je predlozio da Op¢éinski sud u Bjelovaru
sukladno odredbi ¢lanka 168. st. 1. Ste€ajnog zakona, donese rjeSenje o upisu brisanja
zaloZnog prava radi osiguranja nov€anog potrazivanja, odredena riedenjem poslovni
broj: Z-413/2016, dana 4.02.2016. godine, na nekretnini ste€ajnog duznika upisanoj u
zk.ul. 1736, k.o. Kalnik. Slijedom navedenog ste€ajni upravitelj je predlozio i brisanje
zabiljezbe zaprimljene 11.12.2015.g. pod brojem Z-13560/2015 ,ZABILJEZBA,
POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG | RIESENJE ODO UBJELOVARU BR. O-DO-
1185/2015, ZAPRIMLJENOG 11.12.2015. 09.12.2015, osiguranja nov€ane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloznog prava za korist Republike Hrvatske*

Ukupni iznos razluénih prava iznosi 4.396.039,91 kn,

Republika Hrvatska je prijavila svoje trazbina i kao ste€ajni vjerovnik, a HRVATSKA
BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK nije prijavila svoje trazbine kao ste€ajni vjerovnik.

Na nekretnini su evidentirane i slijedeée zabiljezbe u zk ulodku:

1. Pravo sluznosti prolaza i provoza na ¢kbr. 151/2 i Ekbr. 329 u A za korist ¢kbr. 328/1
upisane u zkul 1878 i ¢kbr. 328/31 i Ckbr. 328/33 upisane u zkul 2554 KO iste
Temeljem ugovora o pravu sluznosti prolaza i provoza od 4. lipnja 2009. kl: 361-
01/09- 01/1 br. OV-6650/09 od 28.09.2009

*Zaprimljene su i slijedece obavijesti o razluénom pravu prema zbiljezbama pod 2. i
3., ali predmet obavijesti nije razlu¢no pravo:

2. Zakup na nekretninama LOVAC-KALNIK d.o.o. Kalnik 143 u A na ¢kbr. 151/2, ¢kbr.
151/3, Ckbr. 328/12 i Ekbr. 329 na rok od 15 godina za korist VELKOM d.o.o. Trg S.
Radic¢a 15 OIB-16208798535 na temelju Ugovora o zakupu nekretnina od
13.09.2010. br. OV-838/2011 od 09.02.2011. i Aneksa ugovoru o zakupu nekretnina
od 01.02.2011., br. OV-778/11 od 07.02.2011.

Zaprimljena je obavijest o razlucnom pravu od Velkom d.o.o. na osnovi Ugovora o
zakupu nekretnina od 13.09.2010., ali predmet obavijesti nije razluéno pravo.

3. Pravo podzakupa na zl.€.br. 329 na pravu zakupa uknjizenom za korist VELKOM
d.o.o. Kalnik, Trg S.Radi¢a 15, za korist KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA,
OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC na
temelju Ugovora o podzakupu nekretnina od 02.11.2010. i Suglasnosti od
02.11.2010.

Zaprimljena je i obavijest o razluénom pravu od KALNICKA POLJOPRIVREDNA
ZADRUGA na osnovi Ugovora o podzakupu nekretnina od 2.11.2010., ali predmet
obavijesti nije razlu¢no pravo.



Stec€ajna upraviteljica Velkom d.o.o. u ste€aju, Jeleni Stankus-Tkalec, je poslala dopis
kojim otkazuje ugovor o zakupu nekretnina upisanih u zk. ul. 1736 k.o. Kalnik,
sklopljen dana 13.09.2010. g. izmedu drustva Velkom d.o.0. kao zakupoprimca i
drustva LOVAC-KALNIK d.o.o. iz Kalnika kao zakupodavca s danom 15. veljaCe
2021. g. i otkaznim rokom od 30 dana sukladno odredbi ¢l. 24 Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnih prostora, te takoder obzirom da je drustvo Velkom d.o,0. jedan
dio gore navedenih nekretnina dalo u podzakup KALNICKOJ POLJOPRIVREDNOJ
ZADRUZI, te obavijestila da se temeljem ¢&l. 4. ugovora o podzakupu u slu¢aju
raskida ugovora o zakupu raskida i ugovor o podzakupu. Ste€ajni upravitelj je uputio
prijedlog Opc¢inskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknijizni odjel Krizevci za brisanje
prava zakupa i podzakupa sukladno i zajedno s dopisom o raskidu prava zakupa i
podzakupa od strane ste€ajne upraviteljice Velkom d.o.o. u stecaju.

Stecajni upravitelj je uputio dopis Opcinskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel
KriZzevci kojim je zamolio preslike:

Ugovora o zakupu nekretnina od 13.09.2010. g. br. OV-838/2011 od

09.02.2011. i Aneksa ugovoru o zakupu nekretnina od 01.02.2011. g. br. OV-778/11 od
07.02.2011. na temelju kojih je Opc¢inski sud u Krizevcima dana 19.02.2015. g. donio
rieSenje br. Z-592/2015 kojim se uknijizilo pravo zakupa na nekretninama LOVAC-KALNIK
d.o.o. Kalnik 143 u A na ¢kbr. 151/2, ¢kbr. 151/3, €kbr. 328/12 i ¢kbr. 329 na rok od 15
godina za korist VELKOM d.o.0. Trg S. Radi¢a 15 OIB-16208798535, i preslike

Ugovora o podzakupu nekretnina od 02.11.2010. g. i Suglasnosti od 02.11.2010.g. na
temelju kojih je Op¢inski sud u Krizevcima dana 11.12.2015. g. donio rjeSenje br. Z-
13560/2015 kojim se na ¢kbr.329 uknjiZilo pravo podzakupa na pravu zakupa uknjiZzenom
za korist VELKOM d.o.0. Kalnik, Trg S.Radi¢a 15, za korist: KALNICKA POLJOPRIVREDNA
ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC

Daana 22.03.2021. godine ste€ajni upravitelj je zaprimio dopis Opc¢inskog suda u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci, poslovni broj: Z-4472/2020 kojim je pozvan u roku 8 dana
odgovoriti na prigovor Kalni¢ke poljoprivredne zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB:
83329141407 izjavljen protiv RjeSenja Opcinskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknijizni odjel
Krizevci od 22.02.2021. godine kojim je dopustena zabiljeZzba RjeSenja o prodaji nekretnina
u ste€ajnom postupku, poslovni broj: Z-2840/2021. Ste€ajni upravitelj je poslao Odgovor na
prigovor Kalni¢ke poljoprivredne zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 3329141407
na nacin da se u cijelosti protivi svim navodima iz Prigovora Kalni¢ke poljoprivredne
zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 3329141407 od 12.03.2021. godine bududi
da su isti pausalni i neosnovani. Dana 18.02.2021. godine Trgovacki sud u Varazdinu donio
je Rjesenje, poslovni broj: St-165/2020-17 kojim je u tocki 1. izreke odredio prodaju
nekretnina u ste¢ajnom postupku na kojoj postoji zalozno pravo i to: k&. br. 151/2, KUCA |
DVOR povrsine 102 &hv, ké.br. 151/3, VOCNJAK povrsine 24 ¢hv, ké.br. 328/12 PUG
POGNOJE U BIELKAH povrsine 90 ¢hv, k&. br. 329, ZGRADA POGNOJE povrsine 146 ¢hv,
DVOR POGNOJE povrsine 254 ¢hv odnosno sveukupno 616 ¢hv dok je u tocki 2. izreke
odredio kako ¢e se Rjesenje dostaviti Op¢éinskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel
Krizevci radi upisa zabiljezbe rjeSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku. Konacno,
u toCki 3. izreke istog RjeSenja nalozeno je Opcinskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni
odjel Krizevci upisati zabiljezbu rjeSenja o prodaji u steCajnom postupku gore navedenih
nekretnina. Imajuci u vidu kako je Opcinski sud u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci
postupio sukladno izreci RjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu, poslovni broj: St-165/2020
od 18.02.2021. godine protiv kojeg nije izjavljena zalba, a niti je Opcinski sud u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci ovlasten dirati u odluku Trgovackog suda u Varazdinu,
poslovni broj: St-165/2020 od 18.02.2021. godine, stecajni upravitelj je predlozio Opcinskom



sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci  odbiti prigovor Kalni¢ke poljoprivredne
zadruge od 12.03.2021. godine kao neosnovan.

2. Potrazivanja stec¢ajnog duznika prema:

1. SjenokoSa d.o.o. OIB: 90702410339 iz Cernika (Op¢ina Cernik), Golobrdac 14 u
iznosu 17.495,54 kn — naplaéeno u cijelosti

2. Jelena Pavlina, OIB: 77606421112, iz Zagreba, Mlinovi 134u iznosu 100.609,66 kn. —
naplaceno u iznosu od 35.609,66 kn. Jelena Pavlina je izrazila spremnost u potpunosti
isplatiti svoj dug prema ste¢ajnom duznika te je zamolila jo§ malo vremena za isplatu
preostalih 65.000,00 kn.

3. *Potrazivanje prema zakupoprimcu Velkom d.o.o. u steaju, OIB: 16208798535, Trg
Stjepana radi¢a 15, Kalnik u iznosu od 171.245,50 kn

Prema financijskoj dokumentaciji koju posjeduje ste€ajni upravitelj dug Velkom
d.o.0. prema Lovac-Kalnik d.o.0. do 31.12.2016. je 17.495,54 kuna te postoji
obaveza placanja najma za razdoblie od 01.01.2017. do 26.08.2020. od
153.750,00 kn, ukupno 171.245,50 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj: 5. St-505/2020-6 od 15.
listopada 2020. godine otvaren je ste€ajni postupak nad duznikom VELKOM
drustvo s ograniCenom odgovornoscu za gradevinarstvo, trgovinu i usluge, Kalnik,
Trg Stijepana Radi¢a 15, MBS: 010060528, OIB: 16208798535, te je stecajni
upravitelj poslao prijavu trazbina u ste€ajnom postupku ste€ajnoj upraviteljici
Velkom d.o.o. u stecaju, Jeleni Stankus-Tkalec, i uplatio sudsku pristojbu za
prijavljenu trazbinu u iznosu od 500,00 kn.

*Naplata potrazivanje prema Velkom d.o.o. u ste€aju nije vjerojatna. Ste€ajna
upraviteljica Velkom d.o.o. u steCaju Jelena Stankus-Tkalec je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da je imovina Velkom d.o.0. u ste€aju u sudskim parnicama
koje imaju neizvjestan ishod te da ne o€ekuje da ¢Ce se uplatiti predujam nuzan za
vodenje sudskih parnica. Takoder, uvidom u sudski registar utvrdeno je da je
Velkom d.o.0. u ste€aju, OIB: 16208798535, Trg Stjepana radi¢a 15, Kalnik predao
zadnja obvezna financijska izvjeS¢a FINA-i za 2016. godinu. Trgovacki sud u
Bjelovaru je objavio RjeSenje 1. srpnja 2020. poslovni broj 5. St-505/2020-2 kojim
se pokrecCe postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka nad
duznikom VELKOM d.o.o0. u ste€aju. Iz zahtjeva za provedbu skracenog stecajnog
postupka, kojeg je podnijela FINA, proizlazi da je 3. listopada 2019. duznik Velkom
d.o.o. u ste€aju u OcCevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje imao evidentirane
neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom
iznosu od 402.092,45 kn.

Ukupno potrazivanje stec¢ajnog duznika: 289.350,70 kn* ( naplaceno 38.105,2 kn)

*Napomena: Naplata  potrazivanja prema Velkom d.o.o. u iznosu od 171.245,50 kn nije
vjerojatna



3. IMOVINA UKUPNO: . 2.589.350,70 kn*

*Napomena - procjena vrijednosti nekretnina po ovlastenom sudskom vjestaku
*Napomena - naplata potrazivanja prema Velkom d.o.0. u iznosu od 171.245,50 kn nije
vjerojatna

4. 1ZLUCNA PRAVA:
Na imovini duznika postoje i izlu€na prava, i to:

Sva oprema, pokretni i nepokretni inventar je u vlasni§tvu zakupnika KALNICANKA
PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK, kao i invetar koji
sluzi za tehnoloski proces prerade groZzda i Cuvanja vina, te sva oprema i inventar restorana,
vinarije i cafee bara. Ste€ajni upravitelj je uputio dopis zakupniku da to¢no specifira opremu i
inventar koji mu pripadaju.

KALNICANKA PROIZVODI D.O.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK je
obavijestila ste€ajnog upravitelja o izlu¢nim pravima, odnosno opremi koja je u vlasnistvu
zakupoprimaca a koja se nalazi u nekretnini ste¢ajnog duznika — u prilogu: Popis opreme 1.
u vlasnisStvu Kalni€anka proizvodi d.0.0. i Popis opreme 2. u vlasnistvu Kalni¢anka proizvodi
d.o.o

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Trgovacki sud u Varazdinu izvan rocista 18. veljaCe 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6
St-165/2020-17 kojim je odredio prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika u ste€ajnom
postupku. Po utvrdenju vrijednosti nekretnine, nacina i uvjeta prodaje pristupiti e se prodaji
nekretnine ste€ajnog duznika.

Mijesto i datum: Stecajni upravitel]

U Zagrebu, 23. travnja 2021. Renato Sablji¢
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